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房地产业作为国民经济的重要行业之一，一直受到政府、企业乃至上亿个家庭的关

注，尤其是房价水平以及房价的波动更是牵动着大家的心弦。作为衡量一个国家或地区

住房支付能力以及房价水平是否合理的重要依据，房价收入比体现了家庭收入和住房支

出之间的量化关系，被世界银行、联合国人居署、经合组织、亚洲开发银行等组织和机

构广泛应用，对住房市场状况进行评价。

然而，由于各国经济发展阶段不同、文化不同、统计口径不同，房价收入比在其应

用中有着十分严格的限定。简单地参照国际数字，并冠以“国际惯例”、“国际警戒线”

等说法并不能真正科学合理地解释和评价一个国家或地区的房价状况。

为了衡量我国房价收入比的指标变化情况，根据数据可获取性以及计算的科学性和

合理性，我们对近2010年以来全国、分地区及281个地级以上城市的房价收入比进行了

计算和动态对比分析，以此对我国分区域的住房市场做出相对更加科学合理的评价。

一、全国层面：2014年前房价收入比明显下降，2015年后持续小幅回升

从房价收入比的定义上看，较为简单，指的是住房价格（套均价格）与居民家庭收

入之间的比值。即：

房价收入比=住房价格/居民家庭收入

但在住房价格与居民家庭收入的选取口径上，不同机构与国家有着较大的差别。例

如，世界银行（2002）将房价收入比定义为平均每套住宅价格与城镇家庭平均收入之比；

联合国对房价收入比的定义为居住单元的中等自由市场价格（中位数价格）与中等家庭

收入之比值。各国由于统计制度的差异，既有通过中位数计算的，也有通过平均数计算

的。

在我国，住宅价格并没有中位数价格的统计数据，居民收入的中位数也仅在2013年

后才开始发布，历史数据缺失，难以进行时间序列对比分析。考虑到与住宅均价口径的

一致性，我们在计算时房价和居民可支配收入均选取平均数进行计算。其中，住宅均价

我们采取的是新建住房的平均销售价格，不考虑住房成交区域结构变化的影响。

在具体计算方法上，我们采用了两种方法：第一种方法是考虑到不同年份间住房套

均面积和居民家庭户均人口的变化，结果相对更准确，但后期部分统计数据因统计制度

改革有缺失，需要进行主观推算和预测；第二种方法则忽略掉不同年份之间的住户套均

面积和家庭户均人口的变化，采用相同的套均面积和家庭户均规模，……


