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大势点评

楼市定调释放楼市定调释放楼市定调释放楼市定调释放 8888大信号大信号大信号大信号 更好解决群众住房问题更好解决群众住房问题更好解决群众住房问题更好解决群众住房问题

作为国家经济环节中的重要一环，房地产业的未来走势备受关注。经过2018年密集

的调控，在限购、限价、限贷、限商、限售等多重限制下，房地产市场从之前的高温逐

渐退烧，并步入理性发展轨道。

3月5日上午，国务院总理李克强在十三届全国人大二次会议上作政府工作报告。报

告通过“房地产税”“新型城镇化”“棚户区改造”“群众住房问题”等关键词，勾勒

出2019年及未来房地产市场的发展趋势。
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中国城市经济专家委员会副主任宋丁分析认为，今年的政府工作报告对民生领域较

为关注，提及要更好解决群众住房问题、落实城市主体责任、改革完善住房市场体系和

保障体系、促进房地产市场平稳健康发展、继续推进保障性住房建设和城镇棚户区改造、

保障困难群体基本居住需求等。从政策层面看，房地产政策不会那么严格，将以因城施

策为主。

深入推进新型城镇化

今年政府工作报告中提到，“深入推进新型城镇化”。

对此，全联房地产商会创会会长聂梅生认为，原来的城镇化基本上是盖新房，或者

说是开发商在推动中国城镇化的过程当中起到很重要的作用，从新城镇、新建筑这个角

度介入的比较多，例如望京新城、回龙观、天通苑等，操作方式是先把房子基础设施这

块干好了，然后人才住进去，是一个先有物再有人的过程，一些卫星城和国外也有过这

样的操作。实际上就是不断圈地，不断地从版图上扩大的过程。

报告中提到的发展是城市内涵性的一个增长，所以它叫新型城镇化。新型城镇化并

不是版图的扩张，而是城市的更新，包括老城市老旧小区的升级，实际上它是给城镇化

赋予一个新的内容，更多从人的角度来考虑城镇化。

中原地产首席分析师张大伟表示，2018年末全国常住人口城镇化率为59.58%，户籍

人口城镇化率为43.37%，分别比上一年提升了1.06、1.02个百分点。已经非常接近《国

家新型城镇化规划（2014-2020年）》中提出的到2020年，常住人口城镇化率达到60%左

右、户籍人口城镇化率达到45%左右的目标。未来两年，中国城镇化速度依然会加快。

以中心城市引领城市群发展

政府工作报告明确指出，“坚持以中心城市引领城市群发展”。

易居研究院智库中心研究总监严跃进认为，这有两个含义：第一，中心城市和城市群发展就类

似“内核和圈层”的概念，后续预计中心城市的发展会有较多的机会，……


