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在连续近两年的严厉调控下，我国房地产市场热度有所下降，房价涨幅明显趋于平

稳。16日，国家统计局发布2018年12月份70个大中城市商品住宅销售价格变动情况显示，

2018年我国70大中城市中，一二线城市新建商品住宅和二手住宅销售价格累计平均涨幅
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同比均回落。以一线城市为例，2018年1-12月平均同比上涨0.5%，涨幅较上年同期回落

9.6个百分点；二手住房方面，同比上涨0.7%，涨幅比上年同期回落11.3个百分点。

对此，业内人士表示，从2018年12月来看，22个热点城市二手住房进入调整行列，

热点城市房价的拐点已经出现。自2015年底以来的楼市“牛市”已入尾声，预计未来一

段时间房地产调控政策仍以微调为主，房地产市场将维持降温态势。

新建住房销售价格涨跌互现

2018年12月，各地继续坚持因城施策，切实履行城市主体责任，促进房地产市场平

稳健康发展。国家统计局城市司高级统计师刘建伟表示，2018年12月，一线城市新建商

品住宅年底成交有所增加，价格有所上涨，二三线城市则继续保持稳定。

易居房地产研究院数据显示，根据国家统计局相关数据，对70个大中城市住宅销售

价格数据进行算术平均得知，2018年12月，70个大中城市新建商品住宅价格环比上涨

0.8%；同比上涨10.6%，较11月相比涨幅扩大0.3个百分点。

具体来看，2018年12月，70个大中城市中，新建商品住宅价格上涨的城市有59个，

下跌的城市有8个。24个城市涨幅超过1%，较11月减少9个。其中，广州环比上涨3%，石

家庄环比上涨2.5%，锦州环比上涨2.3%，丹东、呼和浩特环比上涨1.9%，大理环比上涨

1.8%，南宁、秦皇岛环比上涨1.6%，烟台环比上涨1.5%。

中原地产首席分析师张大伟表示，由于统计局公布的新建商品房住宅完全来自各地

网签数据，在各地限制签约的情况下，一方面前几月有低估房价的可能性，另一方面，

在最近入市项目松绑下，各地释放高端存量集中签约，又放大了市场涨幅。因此，12月

官方发布的全国房地产市场数据有所“失真”。

以北京为例，2018年12月网签高端项目井喷，合计签约单价9万以上的高端住宅达

到了269套，刷新了调控以来的新高。实际上是因为市场平稳后，北京的限高价盘网签

政策出现了调整，以前不能签约的项目开始集中签约导致。与之类似的是广州，2018年

10月19日发布政策对网签指导价格优化，调整双合同改为单合同。

上海易居房地产研究院研究员王若辰表示，考虑到部分城市限价有所松动 ,高价地

拿证开盘导致的结构性变化的影响，使得统计数据存在“部分失真”的情况，预计未来

几个月70城新建商品住宅价格同比涨幅会跟随环比涨幅呈现下行走势。……


